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W Poznaniu
zapadajg
pierwsze wyroki
zasadzajace
odszkodowania
dla mieszkancow.
Wynika z nich
jasno: bliska
lokalizacja
- lotniska cywilnego
“obniza wartos¢
nieruchomosci
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Obszar ograniczonego uzyt-
kowania (OOU) dla lotniska
Poznari-kawica ustanowio-
ny zostal na mocy uchwatly
sejmiku wojewddztwa wiel-
kopolskiego (Dz.Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2012 1. poz.
961). Na tej podstawie wilasci-
ciele oraz uzytkownicy wie-
czysci nieruchomosci znaj-
dujacy sie w strefie zyskali
uprawnienie, by wystapi¢ do
Portéw Lotniczych z roszcze-
niami odszkodowawczymi
- o poprawe komfortu aku-
stycznego oraz rekompensa-
te za spadek wartosci nieru-
chomosci.
~ Porty kwestionowaly jed-
nak twierdzenia, jakoby s3-
siedztwo lotniska negatyw-
nie wplywalo na wartoséé
dzialek. Podkre§lano, ze
w sprawie tawicy nie mozna
. posilkowaé sie argumentacja
sadéw orzekajacych w spra-
wie poznariskich Krzesin. Ta
zwiazana byla bowiem z lot-

niskiem wojskowym, Eawica

jest za$ lotniskiem cywilnym.
W jednym z takich pism

pelnomocnik argumento-,

wat nawet, ze ,lotnisko cy-
wilne, tak jak dworzec kole-

" jowy, moze wrecz zwiekszaé -

~warto$¢ nieruchomosci jako
dobrze skomunikowanej”.

Wyroki czeSciowe

Obecnie w poznariskich sa-
dach zapadajj pierwsze wy-
roki weryfikujace ten poglad.

Skutki utworzenia obszaru og‘ramczonego uzytkowama

(tak: S3d Najwyzszy w postanowieniu o sygn. akt 11l CZP128/0g)

- W zeszlym tygodniu sad
okregowy zasadzil na rzecz
moich klientéw niemal
70 tys. zl tytulem odszko-
dowania za spadek wartosci
nieruchomogci. Jest to jed-
nak wyrok cze$ciowy - po-
twierdza radca prawny Ra-
dostaw Howaniec z Kancelarii
Adwokatéw i Radcéw Praw-
nych Majchrzak Szafrariska
i Partnerzy, ktéry prowadzi
setki spraw przeciw Portom
Lotniczym w Polsce.

Jak podkresla, wciaz cze-
ka na orzeczenie dotyczace
odszkodowania w zwiazku
z koniecznoscia dostosowa-
nia budynku jego mocodaw-
cow do wymogdbw akustycz-
nych okreslonych w Polskich
Normach.

Podobnie sad posta-
pit w sprawie prowadzonej
przez adwokat Magdalene
Sobaszkiewicz. 18 wrzeénia
sklad orzekajacy zasadzil na
rzecz jej'klientéw 56,7 tys. zt
z tytutii utraty wartosci nie-
ruchomosci.

Dlaczego wyroki nie doty-
cz3 calego powddztwa?

-.Sprawy o naklady zwia-

. zane s3 z zagadnieniem aku-

styki. Pojawily sie jednak
watpliwosci co do metodyki
przyjetej przez bieglych, a to
moze odbi¢ sie na dlugosci
postepowar, Dlatego tez sady
decyduja sie wlasnie na wy-
roki czesciowe - odpowiada

_mecenas Sobaszkiewicz.

- Oile warszawsKie Lot-
nisko Chopina na swoich
stronach publikuje wszyst-

W awiqzku z ustanowieniem obszaru
ograniczonego ugytkowania pozostaje nie tylko
obnizenie wartosci nieruchomosci, bedgce
nastepstwem ograniczer: przewidzianych
bezposrednio w tresci rozporzqdzenia
- 0 utworzeniu obszaru (zwiaszcza dotyczqcych
ograniczer: zabudowy), lecz takze obnizenie
wartosci nieruchomosci wynikajqce z tego,
ze wskusek wejscia w Zycie rozporzqdzenia
dochodzi do zaweZenia granic wlasnosci
(art. 140 k.c. w zw. z art. 144 k.c.) (...).
O ile bowiem wiasciciel przed wejsciem
w Zycie rozporzqdzenia mogt 2qdaé zaniechania
immisji (hatasu) przekraczajqcej standard
- ochromy Srodowiska, o tyle w wyniku ustano-
wienia gbszaru ograniczonego uzytkowania . .
moZzliwosei takiej zostal pozbawiony. .
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SKIEROWANO DO POZNANSKICH SADOW PRZECIWkO
PORTOWI LOTNICZEMU POZNAN-tAWICA
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W TYLU SPRAWACH tAWICA PROWADZI PROCEDURE
KONCYLIACYJNA (osoby nie zdecydowaly sie p61§é do sqdu
i chcg uzyskaé odszkodowanie na.mocy ugndy) :

kie wskaZniki hatasu: hatas
ekspozycyjny, maksymalny,
miarodajny, to Eawica poda-
je juz tylko hatas ekspozycyj-
ny. W efekcie biegli rzeczywi-
§cie maja olbrzymi problem
z wyliczeniem kosztéw na-
kladéw - wtéruje mecenas
Howaniec.

Obnizenie wartosci
Sad przyznat mu jednak ra-
cje, uznajac, ze roszczenie za
spadek wartosci ]est zasadne,
- Sad opartl sie na opinii
bieglego, z ktorej wynika bez-
sprzecznie, ze wprowadze-
nie OOU dla Portu Lotnicze-
go Poznari-Eawica skutkuje
spadkiem wartosci nieru-
chomosci. Bez znaczenia jest
tutaj wezesniejsze istnienie
lotniska, albowiem z opinii

bieglego jednoznacznie wy-:

nika, Ze spadek wartosci na-
stapil na skutek objecia nie-
ruchomosci ograniczeniami

wprowadzonymi w obszarze,

a w szczeg6lnosci koniecz-
noscia znoszenia w sposéb
trwaly imisji halasu ~ za-
pewnia mecenas Howaniec.

Poznani-kawica zapowiada
jednak apelacje. :

- Portjak na]bardnej uzna-
je roszczenia wiascicieli
nieruchomosci polozonych
w 00U, jednak nie moga one
zostaé zasadzone na podsta-
wie blednie wystawianych
opinii bieglych - argumen-
tuje Hanna Surma, rzecznik
Prasowy-portéw.

W ocenie Lawicy biegli
m.in.:
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WYPLACILA DOTYCHCZAS LAWICA )
‘NA MOCY ZAWARTYCH UGOD " AM

m nieprawidtowo i wybibrczo
stosowali Powszechne Krajo- .
we Zasady Wyceny, .-

m prowadzili badania na pod- ,
stawie cen ofertowych, anie’
na podstaw1e cen transak-
cyjnych,.- o

] poddawall badamu maizy
i niereprezentatywna llczbq
transakcji,

m stosowali metodologlg
wyKkorzystywang przy spo-
rzadzaniu opinii dla lotni-
ska wojskowego w Krzesi-
nach, bez wzglgdu na réznice

‘w skali oddzialywania oraz
atrakcyjnoéci rynku nieru-

- chomosci pomiedzy-lotni-
- skiem wojskowym a lotni-
“skiem cywilnym, - - R
-.m pomijali fakt funkqonowa—
‘nia lotniska przed we]sc1em

oouw zyc1e
Cenna wskazowka

.Poznanskie orzeczenia sa

jednak wazng informacja dla
wszystkich, ktdrzy walcza
o0 odszkodowania ze stolecz-
nym lotniskiem.

- Dotychczasowe wyroki,
jaki opinie bieglych juz wkil-
kudziesieciu sprawach przed

SO w Poznaniu pokazuja, ze

nie jest tak, jak twierdzi Lotni-
sko Chopina w Warszawie; Ze
spadek warto$ci zwiazany byl
tylko z lotniskiem wojskowym

' Poznan-Krzesiny, na pxzykla—

dzie ktérego wyksztalcilo.sie
orzecznictwo - wskazuje rad-
ca prawny Jacek Smyk, part-
ner w warszawskiej Kancela-
tii Prawnej Corpus luris Rotko
i Wspolmcy




